STATUT

I. POSTANOWIENIA OG(’)LNE, ORAZ CEL
i PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —Wtasnos$ciowa ,, PODGORSKA”.
Siedzibg Spotdzielni jest Bielsko-Biata ul. Solna 14/1U.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkow Spoétdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali
0 Innym przeznaczeniu.

§ 4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spéidzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.



2.

3.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkoé6w spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ czilonkow
Spoéldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na  podstawie umowy zawartej =z  wilascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ zwigzang z kulturg, rekreacja

1 sportem.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:

l.

2.

Prowadzi  dziatalno§¢  inwestycyjng ~w  zakresie = budownictwa
mieszkaniowego,

Zarzadza  nieruchomo$ciami  stanowigcymi  wilasnos¢  Spoldzielni,
jak  rowniez nieruchomos$ciami stanowigcymi  wlasnos¢  czlonkow
Spoéldzielni,

. Moze prowadzi¢ dziatalno$¢ zwigzang z kultura, rekreacja 1 sportem.

§6

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cig niestanowigcg jej mienia lub
mienia jej czlonkOw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.



§7

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
bezposrednio z realizacja celu dziatania Spoéidzielni, o ktorym mowa w § 3
iw tym celu moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji
gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz o wystapieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie
nabycia i zbycia cz¢sci udziatow (akcji) tych organizacii.

§8

1. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych lub garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami
Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreSlenia kryteriow organizacyjnych
1 finansowych podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 jest Walne
Zgromadzenie.

II. CZEONKOWIE SPOELDZIELNI, ICH PRAWA
I OBOWIAZKI.

2.1 Czlonkostwo w Spoldzielni.

§9

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnos$ci

do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci

prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokalu, zwane dalej "ekspektatywag wtasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem § 24.



2. Cztonkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub
bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem §24. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkoéw
spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.

§ 10

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spodldzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w  postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spétdzielnig, o ktoérych
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
- 0 spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 1 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku
0s0b bedacych zatozycielami spotdzielni.



2. Przepisy §9 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym
przystuguje  prawo do  miejsca  postojowego w  garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art.
17" ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. - o0 spotdzielniach mieszkaniowych,
lub do utlamkowego udzialu we  wspoOlwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! tej ustawy.

3. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48
ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku o0sob,
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspllnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnos$ci
lokalu albo ekspektatywa wiasnos$ci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w spéidzielni.

§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zamieszkatych. Cztonek Spotdzielni, jego
matzonek, wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni.

§ 12

1.Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu
(najemce lokalu w budynku przejetym przez spotdzielni¢ od przedsiebiorstwa
panstwowego) jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej i1 podpisana przez osobg
ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do o0sob prawnych - czionkoéw
Spoéidzielni, ich nazwe 1 siedzibg. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci



prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci do takich czynno$ci - deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
2.0rganem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest
Zarzad Spotdzielni.
3.Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czlonkow Zarzadu lub o0s6b do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu,
4.Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw osoby spelniajacej
warunki okreslone w § 10 ust. 1.
5.Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie
w ciaggu 14 dni od podjecia uchwaly.
6.W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkdw w zawiadomieniu o podjete] uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

§13

Liczba cztonkow przyjmowanych do Spotdzielni musi odpowiadaé liczbie lokali
przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym
Spotdzielni lub lokali z odzysku.

2.3. Prawa czlonkow.
§ 14

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i1 bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania, w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i1 statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie
1 statucie,



8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia

w trybie okre§lonym w ustawie 1 statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,

10)prawo otrzymania kopii uchwatl organéw Spotdzielni 1 protokotéw obrad
organéw Spotdzielni,

11)prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na
jego podstawie regulaminow,

12)prawo przegladania rejestru cztonkow,

13)prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, oraz faktur 1 uméw zawieranych przez Spotdzielni¢

Z osobami trzecimi,

14)prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spéidzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspoOlnie zamieszkujgcymi
ze wszystkich pomieszczen wspdlnych, urzadzen, ustug 1 $wiadczen

Spoéidzielni,

16)prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budoweg lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

18)prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze  wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego garazu,

c) przeniesienie utamkowego udzialu we wspdlwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

d) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spotdzielcze  wlasnosciowe prawo do lokalu, w  budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego,

19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych

na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych

mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych
tytulow,

20)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

21)korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie lub w statucie.



§ 15

1. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w §14 pkt 10) 1 13)

ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

Odpis statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych

mowa w §14 ust. 1 pkt 10), 11), 13) zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz
dokumentéw, ktéorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznaczy termin
udostepnienia tych dokumentdw, nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesami Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng
szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu
odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoéidzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
spotdzielczego).

2.4. Obowiazki czlonkow.

§ 16

Czlonek obowigzany jest:

l.

2.

Przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i1 innych uchwat organow
Spoéidzielni.

Wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze wubiega si¢
o cztonkostwo, jako wspotmatzonek cztonka.

. Uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomosci w czgsSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
pokrywaniem zobowigzan Spéldzielni z innych tytutow.

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow.

. Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej,
Korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez



Spoéidzielnig,

7. Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

8. Zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

9. Przestrzegac regulammu porzadku domowego,

10.Dba¢ o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej
zabezpieczenie,

11.Niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12.Niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania i1 kontroli urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody 1 ciepta, jak
rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

13.Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych  przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

14.Wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w ustawie 1 statucie Spotdzielni.

2.5. Ustanie czlonkostwa
§ 17

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§18

Cztonkostwo w  Spoéldzielni wustaje z chwilg zbycia spédidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie.

§19
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie.
2) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie.

§ 20

Czlonkostwo w Spoldzielni wustaje z chwila wygasnigcia roszczenia
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.



§ 21

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg rozwigzania umowy o budowe
lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 22

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24!
ust. 1 1 art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spotdzielniach
mieszkaniowych. Do osob, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo
w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoétdzielcze dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje sie¢ odpowiednio.

§ 23

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali
w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory
jest strong umowy lub umow o budowg lokalu lub lokali.

§ 24
Cztonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami spdidzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, prawa odregbnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOELDZIELCZE.

3.1. Postepowanie odwolawcze od uchwal organow
samorzadowych Spoldzielni.

§ 25

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig czlonek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§ 26

. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé
si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty.
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujgcemu sie
cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postgpowania wewnatrzspotdzielczym.

§ 27

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete; w pierwszej instancji czlonkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od dnia jej dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej 30 dni przed terminem Zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 28

. W wypadku wniesienia przez czilonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i1 terminow zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.
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3.2. Postepowanie odwolawcze od decyzji w sprawach zalatwiania

N —

skarg i wnioskow skierowanych do organow Spoldzielni.

§ 29

. Wnioski 1 skargi czlonkéw skierowanych do Zarzadu powinny by¢

rozpatrzone w ciggu 1 miesigca, od dnia ich ztozenia. W przypadku, gdy
zalatwienie wniosku lub skargi jest szczegdlnie skomplikowane termin ich
rozpatrzenia wydtuza si¢ do 60 dni. O sposobie zatatwienia wniosku lub
skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego w terminie do 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia
Odwotlania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma.
Jezeli czlonek nie ztozy odwotlania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu

3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujagcemu si¢
cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie
odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 30

. Wnioski 1 skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢

rozpatrzone w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pi$mie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi

przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone, co najmniej na 30 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 31

. Spéldzielnia jest zobowigzana do prowadzenia rejestru skarg 1 wnioskow.
. Szczegbdtowy tryb zalatwiania skarg 1 wnioskéw okresla odrebny regulamin

wewngetrzny Spotdzielni.
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IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 32
Organami Spoétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§33
1. W sktad organow Spotdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko

cztonkowie Spotdzielni.

Wybory do organdéw Spotdzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

. Do organéw wybieralnych Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali

w wyborach kolejno najwigkszg liczbe gloséw.
W obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy podejmowaniu uchwat
przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy ,,za” 1,,przeciw”.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposdb 1 warunki

podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane
na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie.

e

§ 34

. Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

a.ustawy Prawo spotdzielcze,

b.ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

c.statutu Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w jednym terminie i w jednym miejscu dla
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni chyba, ze Rada Nadzorcza w odniesieniu
do najblizszego Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz, na co najmniej 35
dni przed jego zwotaniem, kazdorazowo postanowi inaczej.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Czlonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowal wigce] niz
jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia.
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5. Pelnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:
a) osoba bliska cztonka,
b) adwokat lub radca prawny,
c) inny czlonek tej samej spotdzielni.

6. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ oswiadczenie,
w ktorym pelnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej za
sktadanie falszywych oswiadczen, ze spelnia wymog okreslony w pkt. 5.
W os$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu ,.JJestem $wiadomy
odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia”.

7. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia,
o ktérym mowa w pkt. 6 jest niewazne.

8. Czlonek Spoldzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do doreczenia
spoldzielni pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba
bliska czlonka — rowniez o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt. 6 w terminie
nie pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

9. Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktorego przedmiotem jest
wybor 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej lub czionkow Zarzadu
Spoétdzielni.

10.0soby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastgpowa¢ wigce] niz jednego czlonka. Petnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany, jako cztonek Rady Nadzorcze;.

11.Kazdemu cztonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko
jeden glos.

§ 35

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalne;.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwatl, co do wnioskoéw czlonkoéw

Spoéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4. Rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

7. Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

e
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8. Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoédldzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

9. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

10.Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11.Uchwalanie zmian statutu,

12.Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

13.Wybdr 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14.Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

15.Wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 36

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w ciggu
6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad Spotdzielni z waznych
powoddéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZzone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad
w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcze;.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni,
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic
do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
lub do Krajowej Rady Spoétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 37
1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowa Rade

Spotdzielcza Spotdzielnia zawiadamia na pi§mie, co najmniej na 21 dni
przed terminem zebrania.

2. Cztonkowie Spoéldzielni o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zostaja powiadomieni na pismie, co najmniej 21 dni przed
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terminem Zebrania. Powyzsze zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

§ 38

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa
w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zglaszanej przez czlonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez
co najmniej 10-ciu cztonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie po6zniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, ktoérych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 39

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposob
okreslony w § 34. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu czlonka
Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nast¢gpnego zebrania, a takze zmieni¢
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wickszosciga glosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gltosow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spéidzielni,
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b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,
c) 2/3 gloséow - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,
d) 3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.
4. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na
liczbg obecnych cztonkow.
§ 40

W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze
by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw Spotdzielni.

§ 41

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastgpca przewodniczgcego 1 sekretarz. CzynnoSci zwigzane z organizacjg
glosowania, w tym zakresie przeprowadza przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

3. Do momentu wyboru Komisji mandatowo — skrutacyjnej czynno$ci zwigzane
z organizacjg gtosowan przeprowadza prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 42

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyklg wigkszoscig
glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisj¢ mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie 3 osobowym.
Do zadan komisji nalezy :

a) sprawdzanie kompletnos$ci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
cztonkow Spotdzielni,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia,

c) sporzadzanie listy kandydatow w wyborach na delegatow na Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego, delegatow na Kongres Spoidzielczosci oraz
innych,

d) dokonywanie na  zarzadzenie  przewodniczacego  Walnego
Zgromadzenia obliczeh wynikow glosowania 1 podanie tych
wynikow przez przewodniczacego,

e) wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstugg glosowania.
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2) Komisja wnioskow, w sktadzie 3 osobowym.
Do zadan komisji nalezy:
a) przyjmowanie od cztonkow Spoétdzielni obecnych na Zgromadzeniu
wnioskow sktadanych na pi§mie,
b) rozpatrywanie ztozonych wnioskéw pod wzgledem formalnym
1rzeczowym,
c¢) wpisanie ztozonych wnioskow do protokotu komisji.

3) Komisje dorazne w miare¢ potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego 1 sekretarza.

. Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalno$ci, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy Komisji odczytuja Walnemu Zgromadzeniu protokoty
ze swoich prac, a przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza glosowanie
w sprawie ich zatwierdzenia.

§ 43

. Obrady Walnego Zgromadzenia tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw

ustalong w porzadku obrad.
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajagc gltosu
wedhlug kolejnosci zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia nie moze przekracza¢ 5 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscig.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ mowcy do
uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej
sprawie juz przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢
wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,
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3) zakonczenia dyskus;ji,
4) zamknigcia listy mowcow,
5) zarzadzenia przerwy.

9. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos
jedynie dwaj méwcey jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

10.Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym zwykta wigkszos$cig glosow.

§ 44

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia jest sprawa dotyczaca
odwotlania od uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia badz
wykreslenia czlonka, o czasie 1 miejscu Zgromadzenia, Spotdzielnia zawiadamia
zainteresowanego, co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia. Jezeli
zainteresowany nie przybedzie, to Zgromadzenie rozpatruje jego spraw¢ bez
jego udziatu.

§ 45

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegodlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Zgromadzenie.

2. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostata podjeta.

3. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie

§ 46

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
odbywa si¢ dla kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposob jawny.

2. Decyzje o tajnym gltosowaniu podejmuje Walne Zgromadzenie w glosowaniu
jawnym — zwykla wiekszos¢ glosoOw, na wniosek czlonka Spoédidzielni
uczestniczacego w obradach.

3. Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium
moze by¢ odwolany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢
przepisoéw § 39 statutu.

§ 47

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 37 statutu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym
uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

19



§ 48

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje po wyczerpaniu porzadku obrad.

[E—

§ 49

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz Zgromadzenia.

Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,

co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwiek 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat
w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 50

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujga wszystkich cztonkow

Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu,
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowac wylacznie sad.

. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo

o uchylenie uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykre$lenia cztonka przystuguje wylacznie cztonkowi
wykluczonemu lub wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade¢ Nadzorczag. W wypadku nie ustanowienia
pelnomocnika sagd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia, jezeli zas
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia podjecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia otrzymania tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w § 27 statutu.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 51

Wyboru delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci dokonuje Walne
Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, spo$réd nieograniczonej liczby
kandydatow.

§ 52

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Zgromadzenia.

4.1.1. Wybor i odwolanie czlonkow Rady Nadzorczej.
§ 53

1. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie
7 cztonkow, sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane s3 w gltosowaniu tajnym,
spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Wybor czlonkow Rady Nadzorczej dokonuje si¢ wedlug wskazanej
w statucie i1lo§ci mandatéw w poszczegdlnych zasobach:

a) osiedle Komorowice — 4 mandaty
b) osiedle Kepa Halcnowska — 2 mandaty
c) zasoby przy ul. Solna 14, Siemiradzkiego 6 1 10 — 1 mandat

4. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani cztonkowie Spotdzielni oraz osoby
niebedace czlonkami Spotdzielni, ktore biorg udziat w  Walnym
Zgromadzeniu, jako pelnomocnicy 0sob prawnych.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.

6. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;.

7. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej nastepuje w formie pisemnej
w siedzibie Zarzadu Spotdzielni, w terminie nie pozniej niz do 7 dni przed
wyznaczong data Walnego Zgromadzenia ze wskazaniem imienia i nazwiska
kandydata.

8. Do zgloszenia kandydata dotacza sig:

a) pisemne poparcie kandydatury przez co najmniej 10 czlonkdéw
Spoéldzielni z podaniem imienia 1 nazwiska, adresu zamieszkania oraz
zawierajgce wlasnoreczny podpis popierajacego,
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b) pisemne oswiadczenie kandydata o zgodzie na kandydowanie,

c) pisemne oswiadczenie kandydata, co do zalegania w regulowaniu
nalezno$ci na rzecz Spotdzielni, w szczegdlnosci z tytulu optat
eksploatacyjnych.

9. Liste kandydatéw do Rady Nadzorczej w kolejnosci alfabetycznej
z podzialem na zasoby wymienione w pkt. 3 sporzadza Zarzad Spoétdzielni w
oparciu o pisemne zgloszenia kandydatur ztozone w wymaganym terminie.
Zgloszenia zlozone po terminie oznaczonym w pkt. 11 nie beda
uwzgledniane.

10.Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja
swojej prezentacji Walnemu Zgromadzeniu. Kandydatom pytania moze
zadawac prezydium Zgromadzenia.

11.Czlonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjne; Walnego Zgromadzenia nie
moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

12.Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;.

13.Glosujacy oddaje glos przez zakreSlenie znaku graficznego w formie ,,.X”

w okienku przy nazwisku kandydata, ktéremu udziela poparcia, przy czym

lo$¢ zaznaczonych kandydatéw musi by¢ réwna lub mniejsza liczbie miejsc

w sktadzie Rady - z zastosowaniem ust. 3 1 4 niniejszego paragrafu. Wzor

karty do glosowania stanowi zalacznik nr 1.

14 Karta jest niewazna, jezeli:

1) karta wyborcza jest przekreslona lub sposoéb oznaczenia kandydatow
oznacza, ze wyrOznienie kandydata jest niewlasciwe lub
niejednoznaczne,

2) na karcie wyborczej nie zostato zaznaczone zadne nazwisko kandydata,

3) na karcie wyborczej jest zaznaczonych wigcej nazwisk niz liczba miejsc
w Radzie Nadzorczej (z zastosowaniem ust. 3 niniejszego paragrafu ),

15.Jezeli w wyniku gltosowania dwoch lub wigcej kandydatow uzyska réwna
ilos¢ gltosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybieranych czionkéw

Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ wsrdd tych osob drugg ture wyborow.

16.Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy komisji ogtasza wynik wyborow.

17.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe oddanych gltosow.

18.Kandydaci uczestniczagcy w wyborach, ktérzy nie uzyskali w wyborach
mandatu cztonka Rady Nadzorczej, tworza list¢ rezerwowa odrgbnie dla
poszczegdlnych zasobow. Kolejno$¢ nazwisk na liscie ustala si¢ wedtug
ilosci uzyskanych gloséw (od najwiekszej do najmniejsze;j).

19.W przypadku rezygnacji lub odwotania cztonka Rady Nadzorcze; w trakcie
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trwania kadencji vacat bedzie uzupeklniany o osoby umieszczone na liScie
rezerwowej z danych zasobow wedtug wskazanej kolejnosci.

20.W przypadku braku listy rezerwowej vacat cztonka Rady Nadzorczej
zostanie uzupeliony w formie wyborow uzupetniajacych przeprowadzonych
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 54

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic¢
w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow czlonkoéw biorgcych udzial
w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie § 36 statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorcze;.

4.2. Rada Nadzorcza.

§ 55

1. Czlonkow  Rady  Nadzorczej wybiera ~ Walne  Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze

by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez

osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona
wyboru Rady na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencje.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czilonka Rady
Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spoéidzielni.

7. Kazdorazowo wybrany cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany
w terminie 30 dni od daty wyboru zlozy¢ w Spoéldzielni pisemne
oswiadczenie o niekaralnosci.

(98}
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§ 56

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci:

a) przewodniczacy Rady Nadzorczej w wys. 25 %

b) zastgpca przewodniczgcego Rady Nadzorczej, sekretarz Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej w wys. 20 %

c) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wys. 16,5 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r.
o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie

miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym

warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka w kazdym

posiedzeniu w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa si¢ to

wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 cztonkom Rady nie przystuguje.

§ 57

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czlonka
na nastepng kadencje.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢gpuje w przypadkach:

a) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemnej,

b) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

c) wybranie do Zarzadu Spoétdzielni,

d) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkow bioracych udziat
w Walnym Zgromadzeniu,

e) skazania prawomocnym wyrokiem za przestepstwo przeciwko mieniu,
obrotowi gospodarczemu, dokumentom lub przestepstwo
karno-skarbowe.

. Przyczyna odwotania moze by¢ w szczegolnosci:

a) nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ cztonka Rady w posiedzeniach powyzej
3 miesigcy,

b) nieztozenie o$wiadczenia o niekaralno$ci w wyznaczonym statutowo
terminie.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego — do konca kadencji.

24



§ 58
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
1 kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskoéw organdw Spotdzielni 1 jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia do organizacji
spolecznych 1 wystgpienia z nich,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci cztonkow Spoéldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa
z ta nieruchomoscia,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie  Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielniag a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przy tych czynnosciach - do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzania nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

10)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

11)ustanowienie = petnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo
o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

12)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,

13)uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
1 ustalania wartosci poczatkowej lokali ,

14)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow  poniesionych na
modernizacj¢ budynkow,

15)uchwalanie regulaminu uzywania lokali mieszkalnych i uzytkowych
w zasobach Spotdzielni,
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16)uchwalenie regulaminu porzadku domowego,

17)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzywanie lokali,

18)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

19)uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania
praw do lokali i zamiany mieszkan,

20)wybor 1 odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni,

21)podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni,

22)uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni 1 nadzoér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

23)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24)uchwalanie regulaminow Komisji Rady,

25)uchwalanie innych regulaminow, o ktorych mowa w Statucie.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac
materialy zwigzane z biezacg dziatalnoscig Spotdzielni .

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.
§59

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,

w sktad  ktorego  wchodza: przewodniczacy, zastgpca, sekretarz
1 przewodniczacy stalych komis;ji rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze

powotac inne komisje stale lub czasowe.

Prezydium 1 Komisje Rady Nadzorcze; maja tylko charakter pomocniczy
1 nie moga podejmowac zadnych decyzji, ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem czlonkow, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 60

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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4.3. Zarzad Spoldzielni.
§ 61

Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 62

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0séb, w tym prezesa i cztonkow Zarzadu. Czlonkowie
Zarzadu mogg peti¢ funkcje spotecznie lub na podstawie umowy o prace
lub powotania zgodnie z postanowieniami Kodeksu Pracy.

2. Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa wybiera na czas nieokreslony i odwotuje
Rada Nadzorcza .Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia oraz uchwaty
podjete] wiekszoscig 2/3 glosow.

3. Czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium, Walne
Zgromadzenie moze odwotac.

§ 63

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie
nawigzany stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu =zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje 1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu
Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 64

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat
niezastrzezonych w Ustawie prawo spéldzielcze lub statucie innym organom
Spoéidzielni, a w szczegolnosct :

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
Spoétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego 1 garazu, prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

4) zawieranie umoOw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu na spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego),

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntdw,

7) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

27



8) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci
spolecznej i oswiatowo - kulturalnej,

9) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
1 finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11)sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz ich przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13)zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

14)udzielanie pelnomocnictw,

15)wspotdziatanie z organami wiladzy samorzadowe] 1 administracji
panstwowe] oraz  organizacjami  spotdzielczymi,  spotecznymi
1 gospodarczymi,

16)podejmowanie decyzji o umorzeniu odsetek z tytulu nieterminowych
ptatnosci.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
1 Radzie Nadzorcze;.
§ 65

Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ lub
odwota¢ na stanowisko kierownika biezgcej dziatalno$ci gospodarczej jednego
z cztonkow Zarzadu lub inng osobg. Osoba kierujgca biezaca dzialalnos$cig
gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy
w rozumieniu Kodeksu Pracy.

§ 66

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu s3 zwotywane przez Prezesa Zarzadu co najmniej jeden
raz w miesigcu. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje
funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢
Nadzorczg.

§ 67

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja tacznie co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu
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albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.
§ 68

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu
lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarcza Spotdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni.
§ 69

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady 1 Zarzadu tej samej
Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego pehlienia funkcji czlonka (cztonkow)
Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspoOlnicy lub czlonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dzialalno§¢ konkurencyjng wobec Spoéidzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztlonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki w ktorych :

a) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalno$ci Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkoOw umow z tymi samymi podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

b) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug
lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 5 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
w pelnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie jednego miesigca zwotuje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;j.
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§ 70

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikiem biezacej
dziatalno$ci Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezgcej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

§71

1. Czlonek Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz likwidator odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami Statutu Spoéidzielni, chyba Ze nie ponosi
winy.

2. Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu majq
odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialno$ci
materialnej pracownikow.

V.TYTULY PRAWNE DO LOKALI.
§ 72

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze :

1. Ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwilasnosé
Spoétdzielni,

2. Ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbne; wilasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
a takze ulamkowego wudzialu we  wspotwlasnosci w  garazu
wielostanowiskowym w  budynkach  stanowigcych  wlasnos¢ lub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

3. Wynajmowac¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 73

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
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w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢
Spoétdzielni.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

5. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoSci
w formie pisemne;.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty,
o ktorych mowa w § 169 statutu.

7. Umowa spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobag
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawne;j.

10.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

11.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 74

1. Osobie, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opftat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesnie] nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoOtdzielni¢ tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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l.

§ 75

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztoéw zadania
inwestycyjnego w czesci przepadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

d) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢
pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie  kosztow  budowy lokalu. Jezeli cze§¢  wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 76

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub Spoétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba

ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy okreslonych w § 75 ust. 1 pkt 1, bez ktéorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 77

1. W przypadku $mierci osoby, o ktoérej mowa w § 75, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspolnie
z osobg, o ktéorej mowa w § 75, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy.

3. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktorej mowa w art. 10 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
- 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§78

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych 1 statucie.

§79

1 W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajace; z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 tej
ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje przed sadem drugiej instancji
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2 W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

3 Z chwila, gdy orzeczenie sagdu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.
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§ 80

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. - o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pozniej
niz w ciggu 3 miesieccy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebne;j
wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa wart. 16';

b) osoba, o ktorej] mowa wart. 15 ust. 2, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 81

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu - matzenstwa
malzonkowie zawiadamiajg Spoldzielnig, ktéremu 2z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 82

Z chwilg Smierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

§ 83

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.
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2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 112 oraz w § 77, konieczne
jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegllnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie
ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnig terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnig. Do momentu zawiadomienia
Spoéidzielni o tym, komu przypadto spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w
artt 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 .
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 84

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do
oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

§ 85

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spoétdzielni nabywcea budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnoSci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspdtwlasnosci tego
budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spotdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
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wspotwilasnosci  budynku. Jednoczesnie wustajg stosunki cztonkostwa
w Spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspdlwlasnosci tego
budynku zostato zbyte.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 86

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.
. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.
. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie do Spotdzielni.
. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowe] czgsci wlhasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.
. Nabywca spoéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnig
0 nabyciu prawa.

§ 87

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali.

§ 88
1. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku

spadkobiercow powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
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czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktorym spédtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystlugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 89

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaplata optat, o ktorych mowa
w § 169 statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisu Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucje z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;.
§ 90

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli obcigzone jest hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wynikajagcych z przepisow  ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.
§ 91

Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 92
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka lub

osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
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Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czitonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czg$Sci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
tego lokalu.

§93

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego, albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie¢
mieszkaniowg bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka,
ktorego czlonkostwo ustato na skutek wykre§lenia Spotdzielni z rejestru
wzwigzku  z  zakonczeniem  postgpowania  likwidacyjnego  lub
upadtosciowego 1 ktéremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu.
§ 94

Przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie spéidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych 1 lokali uzytkowych.

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu.

§ 95

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,
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2)okreslenie  zakresu rzeczowego robot  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 96

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, powstaje
ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obeymuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 97

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spoldzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa wart. 18 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg¢ o budowe lokalu, gdy osoba,
o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 wskazanej ustawy, lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 1 5 tej ustawy, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub wustanowienie odrebne; witasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 98

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie
wktadu budowlanego wygasa.

§ 99

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa wart. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spétdzielniach mieszkaniowych albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrgbng wtasnos$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po
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jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka, Spotdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw
albo 0s0b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa wart. 18 ust. 1 wskazane;j
ustawy, ktére wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty,

o ktorych mowa w § 169 statutu.

§ 100

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 101

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢
o0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci
wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 102

Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkoOw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 103

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 50 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 104

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
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porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego
lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 105

Przepisy § 95-104 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokali.

§ 106

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym
osobom fizycznym lub prawnym.

2. Tryb 1 zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§107

1. Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne
W sensie prawnym.

2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej
przez Spotdzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne]
1 powinna spetnia¢ warunki przewidziane w § 106 statutu.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu, wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest
wymagana dla realizacji uprawnien najemcow Spoldzielni wynikajacych
z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

|98)
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VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZL.ONKOW.

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

czlonkow.
§ 108

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw ustala si¢ na
podstawie  dotychczas zawartych umoéw  okre$lajacych  kolejnosc
przydziatu, w kolejno$ci numeréw tych umow.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1 czionek ma prawo do
uzyskania w budynkach nowobudowanych :

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.l czlonek ma prawo do
podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane;j
przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad Spotdzielni terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa
w ust. 2 1 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2
1 ust. 3 przez czlonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Cztonkostwo tych osob powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg
nabycia ekspektatywy wlasnosci.

§ 109

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym
do ktérego wygasto spoéldzielcze lokatorskie prawo moze by¢ przez
Spoéidzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spoéidzielni na warunkach
prawa odrebnej wilasnosci lokalu, przy czym Spotdzielnia nie przenosi
odrebnej whasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa wart. 16! ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktorej] mowa wart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych

wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym
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mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz o0sob
spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 1 3 ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
Odzyskany przez Spoéldzielnie lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo moze by¢ przez Spoétdzielni¢ zadysponowany na rzecz
cztonka albo osoby ubiegajacej si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu na
warunkach prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

4. Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do

lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty,

5.

o ktorych mowa w § 169 statutu.

W  wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spodldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnig. Spodidzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu nabyte przez Spotdzielni¢, na mocy art. 172
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
Spoéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

6.2. Zamiana lokali.

§ 110

Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 111

. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze  wystepowal

w nastepujacych formach:

a) zamiana cywilna,

b) zamiana spoidzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spoétdzielczym wihasnosciowym
prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci
lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.
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§ 112

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej
cztonkami lub miedzy czlonkiem Spotdzielni i osobg posiadajacg lokal
stanowigcy wilasnos$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu
Spotdzielni pod wzglgdem formalnym 1 merytorycznym.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czitonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy
1 garaze nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 113

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéidzielni 1 cztonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni 1 najemca lokalu stanowigcego
wlasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni 1 zgody
wiasciciela lokalu wynajgtego.

VII. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU.

7.1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do
lokalu nowo budowanego

§ 114

Osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiladow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 115

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie warto$ci
poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 72 dokonuje si¢ w dwoch etapach :

a) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawag do ustalenia
termindw 1 wysoko$ci zaliczek na wklad, do ktéorego wnoszenia
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zobowigzany jest cztonek .W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji
inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy.

b) ostatecznie - po =zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia
inwestycyjnego ale nie pdzniej niz 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Podstawg rozliczenia sa koszty faktycznie poniesione
przez Spoldzielnie .

. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu

uchwalonego przez Rade Nadzorcza zawierajacego :

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego
odpowiada Spotdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére s3 ewidencjonowane
wspolnie dla dwoéch lub wigcej budynkow 1 rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoSci
kosztow bezposrednich),

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wybudowane w budynku
mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore sktadniki kosztéow budowy cze$ci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

f) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolgczony do kazdej

umowy o budowe lokalu.

§ 116

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

. Jezeli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego
w rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrocona cztonkowi, a jesli
okaze si¢ nizszy - czlonek zobowigzany jest dokona¢ wptaty uzupetniajacej
w terminie okre$lonym przez Spotdzielnig.
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§ 117

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg¢ o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) inne postanowienia okreslone w statucie.

2.0soba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cze¢s¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagni¢tego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

§ 118

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spotdzielnia
zawiera nowg umowe¢ o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej
z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jego lokal.
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§ 119

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

b) okreslenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

c) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

e) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, ktore zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w przypadku
zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdlnych.

§ 120

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
odregbnej wiasnosci lokalu, cztonek z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe tego lokalu zobowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego
cze$¢ w wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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§ 121

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebne;j
wiasnos$ci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs¢
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartos$ci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie
14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni
od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

7.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do
lokalu ,, z odzysku”.

§ 122

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktéorego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajacej
warto$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 123

Czlonek, uzyskujacy prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.
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7.3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.
§ 124

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego
cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 125

W przypadku, o ktorym mowa w § 124 statutu, warunkiem zwrotu wartosci
wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spodidzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoéldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystlugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

§ 126

W przypadku, o ktorym mowa w § 125 lit. a, z wktadu mieszkaniowego potraca
si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowe;j lokalu.

§ 127

Cztonek Spotdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w § 124 statutu, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te
osobe z tytulu przypadajacej na nig cze$ci zaciagnigtego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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§ 128

W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.

§ 129

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, o ktorej mowa w § 128
statutu, a ustalona w sposob przewidziany w § 130, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 130

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 131

Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALIL.
8.1. Zasady ogolne.

§ 132

Cztonek Spoéldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na
niego wlasnos¢ lokalu.
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§ 133

Czlonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, jest uprawniony do zadania by Spoéldzielnia przeniosta na niego
wiasnos$¢ lokalu.

§ 134

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnos$ci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umoweg
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 135

Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 132 1 133 statutu w terminie
3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze
nieruchomos¢ posiada nie uregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.
6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 136

Spoéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 134 statutu w terminie
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawa
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama
budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni.

§ 137
Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ 1 realizowaé prace przygotowawcze

w zakresie niezbgednym dla okres$lenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w poszczegdlnych nieruchomosciach.

§ 138

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o0 przeniesienie Wwlasnosci oraz koszty sadowe
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w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 139

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe¢ przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego
przed podpisaniem aktu notarialnego :

1. splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoéldzielni, o ktérych mowa w § 75 statutu, w tym
w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

2. sptaty nominalne; kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow.

3. sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 169 statutu.

§ 140

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasno$ci dokonuje si¢ na
warunkach okreslonych w tej ustawie.

§ 141

W przypadku przeniesienia witasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato
nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy
o ktorych mowa w § 139 statutu przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego lokal.
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§ 142

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z zZadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 139 statutu, jezeli brak os6b uprawnionych;
matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoéidzielni.

§ 143

W przypadku okreslonym w § 142 statutu stosuje si¢ ustawe o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka
Spoéidzielni.

§ 144

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng wilasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu
moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub
osobie nie bedacej czlonkiem Spoldzielni przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu.

§ 145

Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktorym przyshuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1. Sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesSci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2. Sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 169 statutu.

§ 146
Po $mierci cztonka Spoéldzielni, lub osoby nie bgdacej czlonkiem Spotdzielni

ktoremu przystugiwato spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu a ktory
wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w § 145 statutu
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ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni
lub osobe¢ nie bedaca czionkiem Spotdzielni a posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 147

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego
cztonkowi albo osobie nie bedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odregbna
wlasnos¢, powstalag w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 148

W razie przeksztatlcenia spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu
jednorodzinnego w Spoéldzielni w prawo odrgbnej wihasnosci lokalu lub
we wilasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje si¢ ksiega wieczystg dla nieruchomosci.

8.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 149

Na pisemne zadanie cztonka, albo osoby nie bedacej czlonkiem Spoéidzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial
we wspoOtwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich
sptat obowigzujacych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
dotyczacym spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 150
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Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w § 142 statutu, pokrywaja
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby zgodnie z przepisami ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 151

Po $mierci cztonka Spotdzielni, albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,
a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego ich spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich udziatu we wspotwlasnosci garazu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie ulamkowego udziatu
we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego zostat zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobg¢ nie
bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca
postojowego, w wielostanowiskowym garazu.

8.5. Przeksztalcenie najmu lokali.
§ 152

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spoétdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia ma obowigzek zawrzel
Z nim umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu
lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni
w  wysoko$ci  proporcjonalnej] do  powierzchni  uzytkowe]
zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spoédidzielni¢ naktaddéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢
lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione
w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajace;j
z poniesionych przez spéldzielnie kosztow w postgpowaniu
wieczystoksieggowym 1 kosztdow wynagrodzenia notariusza
zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku, jezeli
spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
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3) wysokos¢ ustalonego przez spotdzielnie wkladu budowlanego
wnoszonego przez najemcoOw; nie moze przekracza¢ 5% aktualnej
wartosci rynkowej prawa odrebnej wilasnosci lokali zajmowanych
przez tych najemcow, jezeli Spotdzielnia nabyla budynek
nieodplatnie.

. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez

Spotdzielni¢ tytutem naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku

w takiej czeSci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymanej przez Spotdzielni¢

premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktorych mowa

w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji

1 remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 1301 1529)

.Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale okreslajaca zasady udzielania

bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czgsci, w jakiej

koszty te zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem Swiadczen wynikajacych

Z UMOwWYy najmul.

§ 153

. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust.
1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zaktadowych budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw lub
kwoty, o ktorych mowa w § 152 ust. 1 statutu.

. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

§ 154

. Po S$mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci
okreslonym w § 152 statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek
najmu: matzonek niebedacy wspotnajemcy lokalu, dzieci najemcy 1 jego
wspoimatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do
swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemcy 1 stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego $mierci, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

. W zwigzku z ust. 1 uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez najemceg.

. W razie braku os6b wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.
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IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNL.
9.1. Zasady ogolne.

§ 155

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 156

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nie przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze
zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez
Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 157

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spédidzielni.

§ 158

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig :
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,
c¢) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady
tworzenia 1 gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 159

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 167 pkt 3
statutu.

§ 160
1. Zysk Spoétdzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek

dochodowy 1 inne obowigzkowe obcigzenia stanowi nadwyzke bilansow3.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
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Zgromadzenia 1 moze by¢ przeznaczona na:

a) pokrycie wydatkow zwigzanych =z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym cztonkdéw — w czesdci dotyczace;j
pozytkdw z mienia spotdzielni oraz przychodéw z wtlasnej dziatalno$ci
gospodarczej,

b) zwiekszenie funduszu remontowego,

c) zwigkszenie funduszu zasobowego,

d) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig spoteczno-
wychowawcza, jezeli taka jest prowadzona w Spoétdzielni.

§ 161
1. Strat¢ bilansowg Spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej
kolejnosci:
a) funduszu zasobowego,
b) funduszu udziatowego,
c¢) funduszu remontowego.
2. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe.
§ 162

1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno - finansowych przez
Walne Zgromadzenie .

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczegolnoscei :

a) krag osob /nabywcodw/, na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

b) standard techniczny 1 funkcjonalno - uzytkowy budynkow 1 lokali,

c) zrédta finansowania inwestycji, srodki wlasne przysztych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy, inne zrdodta,

d) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.
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9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 163

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej
mienie lub mienie jej czlonkdw, nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami
innych wilascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze
wspolnota mieszkaniowg lub wilascicielem.

§ 164

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 163 ust. 1
statutu sg finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych
nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomos$ciami ustalane sg na podstawie planéw uchwalonych przez Radg
Nadzorcza.

§ 165

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci a pobranymi optatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych
kosztow , zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej nieruchomosci
w roku nastgpnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych
z dostawg wody 1 odprowadzeniem Sciekéw oraz kosztow dostawy ciepta.
Koszty te rozliczane sg na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Radg
Nadzorczg w oparciu o obowigzujace ustawy.

3. Rozliczanie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci.
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§ 166

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1.

okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow jest nieruchomos$¢ a w przypadku dostawy wody i odprowadzeniu
sciekow — budynek,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow ( 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

. roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

mozliwos¢ roéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali  kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych walorow
uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezyte] jakosci ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie¢ w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 167

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla
powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

l.

budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2. fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3.
4. stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nier6wnorzednych

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplne;,

waloréw cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego Swiadczenia uslug
dostawy ciepta,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin

zwrotu nadptat lub zagdania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 168

. Finansowanie remontéw poszczegélnych nieruchomosci oraz mienia

Spoldzielni jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow  mieszkaniowych  wedlug planow  rzeczowo-finansowych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
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. Spéldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego w poszczegdlnych latach.

. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny
zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci osiggnigcie porownywalnego, dobrego
stanu technicznego wszystkich nieruchomo$ci zarzadzanych przez
Spotdzielnie.

. Na potrzeby remontowe danej nieruchomo$ci moze by¢ zaciaggniety kredyt
bankowy, ktorego sptata jest realizowana zbiorczo z funduszu zasobow
mieszkaniowych.

§ 169

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
poprzez wnoszenie comiesiecznych oplat.

. Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali s3 zobowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem  nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie  Spoldzielni, przez uiszczanie
comiesi¢gcznych oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni
z zastrzezeniem, ze osobom tym nie przystuguja pozytki z dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni.

. Cztonkowie Spoéidzielni, bedacy wlascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni
comiesieczne optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatac;ji
1 utrzymania nieruchomosci wspoOlnych, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni obowigzani sg
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem ich lokali, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu, przez uiszczanie
comiesi¢cznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Najemcy lokali na pokrycie kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, czynsz najmu ustalony wedlug zasad okreslonych
w umowach najmu. Najemcy lokali zobowigzani sg réwniez do wnoszenia
comiesiecznych optat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania,

61



podgrzania wody, dostawy wody i1 odprowadzeniu $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni
pokrywane sg z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

. Cztonkowie Spoéidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
zwigzang z kultura, rekreacjg i1 sportem powadzong przez Spotdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy
cztonkami oraz osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystac z takie;j
dziatalno$ci na podstawie umow zawartych ze Spétdzielnia.

§ 170

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 169 statutu jest ustalana na podstawie:
a.planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,

b.regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
c.regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

. Oplaty, o ktorych mowa w § 169 statutu przeznacz si¢ na cele, na ktore
zostaty pobrane.

§ 171

. Oplaty, o ktorych mowa w § 169 statutu wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia

15-ego kazdego miesigca.

. O zmianie wysoko$ci optat Spoéidzielnia jest zobowigzana zawiadomid

osoby, o ktorych mowa w § 169 statutu:

1) co najmniej na 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat na
sfinansowanie kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie,

2) co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, na
sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoéldzielni, w szczegolnosci
energii, gazu, wody, S$mieci oraz odbioru Sciekow, odpadow
1 nieczystosci cieklych. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na piSmie.

. Cztonkowie Spoldzielni lub osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym

przyshuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele nie

bedacy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienie
na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci czynszu spoczywa na
Spoéidzielni.
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. Czlonek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci 1 ewentualnych roszczen
wobec Spoétdzielni, z optat za uzywanie lokalu.

. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe z tytutu opoznienia si¢ przez tuznika ze spetnieniem §wiadczenia
pieni¢znego.

. Za terminowe uiszczanie oplat, o ktorych mowa w § 169 statutu odpowiadaja
solidarnie z czlonkami Spotdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi
cztonkami Spoéldzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spoldzielni,
ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja
stale z nimi zamieszkujace w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktéorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania Ilub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 172

. Pozytki 1 mnne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spoéidzielnia
moze przeznaczy¢ w szczeg6élnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym
cztonkdbw oraz na prowadzenie dziatalnoSci spolecznej, o$wiatowe;j
1 kulturalnej jezeli taka jest prowadzona w Spotdzielni.

§173

Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczonej wedtug
wielkosci udziatow w nieruchomos$ci  wspodlnej, ustalic zwigkszenie
obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to
sposob korzystania z tych lokali.
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§ 174

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze S$rodkéw czlonkow lub innych
uzytkownikdéw na wyposazenie 1 wykonczenie lokali, majace charakter
trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, je$li nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy
potaczone jest ze zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady
mieszkaniowe 1 budowlane.

9.4. Uzywanie lokali.

§ 175

1. Szczegotowy zakres obowiazkow Spotdzielni oraz cztonkow 1 osob nie
bedacych cztonkami Spotdzielni dotyczacy napraw wewnatrz lokali okresla
Regulamin uzywania lokali w zasobach Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoéldzielni odno$nie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali wykraczajace poza zakres okreslony
w ust. 1 uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
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9.5. Dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.
§ 176

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnos$ci zwigzanej z kulturg, rekreacjg 1 sportem
prowadzonej przez Spoéldzielni¢ 1 ustalania obcigzen finansowych cztonkow
z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

X. PRZEPISY KONCOWE.
§ 177

Cztonek Spoéldzielni, ktoremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy nie
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§178

1. Spoldzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze
Sadowym 1 Gospodarczym.

2. Uchwalony przez Walne Zgromadzenie tekst jednolity statutu wchodzi
w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego
z wylaczeniem § 53, § SS5ust. 3, ktére wejda w zycie z dniem
1 stycznia 2028 r.

Niniejszy tekst jednolity statutu zostal uchwalony w oparciu o uchwale
Walnego  Zgromadzenia  Spoldzielni Mieszkaniowej  Lokatorsko-
Wilasnosciowej ,,PODGORSKA” w Bielsku-Bialej z dnia 25.05.2026 r.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania
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Zalacznik nr 1

do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnos$ciowej w Bielsku-Biatej
z dnia 25.05.2026 .

piecze¢ Spoétdzielni

KARTA DO GLOSOWANIA

w sprawie wyboru cztonka Rady Nadzorczej na kadencje .....................
zosiedla/ulicy ...

TAK

10 ©00000000000000000000000000000000000000000

Imie i Nazwisko kandydata

TAK

Imie i Nazwisko kandydata

Imig¢ i Nazwisko kandydata

TAK

40 ©00000000000000000000000000000000000000000

Imie i Nazwisko kandydata

TAK

Imig¢ i Nazwisko kandydata

TAK

Imig¢ i Nazwisko kandydata

TAK

70 ©00000000000000000000000000000000000000000

Imie i Nazwisko kandydata NUMER
KARTY

Informacja o sposobie glosowania znajduje sie na drugiej stronie karty Strona
nr.....
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Zalacznik nr 1

do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Bielsku-Biatej
z dnia 25.05.2026 .

Informacja o sposobie glosowania

Ilo$¢ miejsc w sktadzie Rady Nadzorczej wynosi .............. 0s0b.

Nalezy postawi¢ znak X w wybranym okienku przy nazwisku kandydata , ktéremu udziela
si¢ poparcia. Na karcie muszg pozosta¢ oznaczone znakiem X nazwiska kandydatow w
ilosciod............. do...oooeeiiie , aby karta do glosowania byta wazna.

Karta jest niewazna jezeli:

1. Karta wyborcza jest przekreslona lub sposob oznaczenia kandydatéw jest inny niz
okreslony w ,,Informacji o sposobie glosowania”, co oznacza ze wyrdznienie
kandydata jest niewtasciwe lub niejednoznaczne.

2. Na karcie wyborczej nie zostata zaznaczone zadne nazwisko kandydata.

3. Na karcie wyborczej jest zaznaczonych wigcej nazwisk niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

4. Karta wyborcza zawiera wigkszg ilo§¢ nazwisk kandydatéw niz ustalona przez
Komisj¢ wyborcza.
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pieczg¢ spoldzielni
Zalacznik nr 2
do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Bielsku-Bialej
z dnia 25.05.2026 .

ZGLOSZANIE KANDYDATA
NA CZL.ONKA RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
My nizej podpisani, dziatajac jako Czlonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnoséciowej ,,PODGORSKA” z siedziba w Bielsku-Bialej przy ul. Solna 14/1u, wpisanej
do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej —
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000157154, niniejszym zglaszamy jako
kandydata na Cztonka Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje trwajaca w

latach ...l Pana/Panig

(imi¢ 1 nazwisko oraz adres zamieszkania kandydata)

Ztozenie przez nas podpisdéw pod niniejsza lista, stanowi jednocze$nie potwierdzenie
zapoznania si¢ z klauzula o ochronie danych osobowych i informacja o zasadach
przetwarzania naszych danych przez S.M. ,,PDGORSKA”

L.p. Nazwisko i imi¢ Adres zamieszkania Czytelny podpis

O |0 | Q| | N | B |W[IN|—=

—_
(e)

—
—

12

UWAGA:
- wymagane poparcie co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni
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pieczgé spotdzielni

Zalacznik nr 2a

do Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Bielsku-Biatej
z dnia 25.05.2026 .

OSWIADCZENIE KANDYDATA
NA CZLONKA RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Ja nizej podpisany/a dziatajac jako czlonek Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej ,,PODGORSKA” z siedziba w Bielsku-Biatej przy ul. Solna 14/1u, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej —
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000157154,, niniejszym o$wiadczam, ze
wyrazam zgod¢ na kandydowanie na czlonka Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej na
kadencje trwajaca w latach ........................

(data oraz czytelny podpis kandydata)

Ponadto oswiadczam, ze:

1.

Petnilem/am / Nie pehitem/am” funkcje czlonka Rady Nadzorczej S.M.
,PODGORSKA” we wczesniejszych kadencjach, przez ............................ Kadencji
(poda¢ liczbe kadencji).

Bytem/am zatrudniony/a” w S.M. ,,PODGORSKA” w okresie

Prowadze/Nie prowadze” dziatalnosé¢ konkurencyjna wobec S.M. ,,PODGORSKA”

Pozostaje/ Nie pozostaje” w sporze sadowym ze S.M. ,,PODGORSKA”

. Zalegam / Nie zalegam® w regulowaniu jakichkolwick naleznoéci na rzecz

S.M. ,,PODGORSKA” w szczegolnosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

(data oraz czytelny podpis kandydata)

* - niepotrzebne skresli¢
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